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CONTRATO DE LOCAGCAO NAO RESIDENCIAL — N2 224

Que entre si fazem, de um lado, como Locador(a) KARINA DE OLIVEIRA MOURA, brasileira,
divorciada, engenheira, portadora da identidade n.2 11.292.597-9 expedida pelo DETRAN/RJ em 27/10/2003 e
do CPF n.2 083.043.107-16, residente no Estado do Rio de Jaheiro, neste ato representado pela Firma
RENATO IMOVEIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, jnscrita no CNPJ sob o n? 74.141.995/0001-
47, e como Locatario(a) a empresa INSTITUTO DE PSICOLOGIA CLINICA EDUCACIONAL E
PROFISSIONAL - IPCEP, inscrita no CNPJ sob o n.° 33.981.408/0001-40, neste ato representada por seu
diretor, DANIEL CARDOSO DE SA, brasileiro, divorciado, administrador, portador da identidade n.2 08424177-7
expedida pelo IFP/RJ, e do CPF n? 077.572.677-06, residente ¢ domiciliado na Rua Doutor Mério Covas

Janior, n.° 161 — Apto 1705 — Barra da Tijuca — Rio de Janeirg/RJ — CEP 22631-030, sob as seguintes
condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO: O objeto do presente contrato de locacdo é o imével ndo residencial

situado na Rua Marcio Rangel Pereira, n.° 284 — Lote 112 — Casa 0]l — Loteamento Balneério Camburi — Centro
— Marica/RJ — CEP 24914-000.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO: O prazo da presente locagdo é de 06 (seis) meses, com inicio em
12/01/2021 e término em 12/07/2022, independente de aviso ou natificagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-

se o locatério, nesta data, a devolver o imével completamente degocupado no mesmo bom estado em que ©
recebeu.

CLAUSULA TERCEIRA — DO ALUGUEL: O aluguel mensal pelo yso dos iméveis é de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel vencerd no dia 12 (doze) |de cada més civil correspondente e o(a)
Locatério(a) se obriga a pagar, impreterivelmente até esta data independente de qualquer aviso, através de
boleto bancério, sendo possivel a retirada do titulo, através da plataforma digital, podendo ser acessada pelo
site www.renatoimoveis.adm.br, estando disponivel no prazo de 05 (cinco) dias anteriores ao vencimento. O
locatario devera ater-se para a data do vencimento, evitando assim juros e multa. Em caso de extravio do
boleto, o cliente podera, até a data do vencimento, dirigir-se a imgbilidria e solicitar uma segunda via. Apds a
data limite para pagamento, este procedimento deverd ser feito pelo cliente, utilizando-se do site do banco.
Neste caso, o boleto serd impresso automaticamente com os engargos atualizados, até o dia da solicitagdo.

Ressalta-se ainda que até o dia do vencimento, o pagamento podera ser efetuado em qualquer banco ou, de
acordo com o valor, também nas casas lotéricas.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel sera reajustado anualmente, obedecendo as variagbes do IGP-M da
Fundag@o Getdlio Vargas, IGP-DI, INPC e IPCA, sendo acolhido g indice de maior variacdo. E na falta destes
indices, podera ser outro escolhido pelo{a) Locador(a) desde que permitido por Lei vigente. Caso haja no
decurso do contrato lei que autorize reajuste em prazo menor que ofanual, assim sera procedido.

PARAGRAFO TERCEIRO: E ressalvado ao Locador o direito de exigir, a qualquer tempo, diferengas derivadas

de majoragdo do aluguel que, por qualquer motivo, no tenham sido exigidas oportunamente, faculdade esta
extensiva aos tributos e demais encargos locaticios.

PARAGRAFO QUARTO: A locagdo ndo iniciada no primeiro dia do més fica sujeita a acertos dos dias
decorridos até o final do mesmo.

PARAGRAFO QUINTO: A prova do pagamento dos alugueis, far-se-a, pela apresentagdo dos respectivos
recibos, sendo que a apresentagdo do Ultimo, apenas, néo quita en| hipbtese alguma débitos anteriores.

CLAUSULA QUARTA - IMPOSTOS — TAXAS — ENCARGOS: Q aluguel acima convencionado ser4 sempre
acrescido de taxas, encargos e tributos que oneram ou que venham a onerar o imével ora locado, e serdo
cobrados juntamente com o aluguel mensal, inclusive a totalidade do imposto predial, 4gua e esgoto, taxa de
lixo, taxa de incéndio, condominio normal ou extraordinario e p prémio do seguro do imével, cujo valor
contratado ndo podera ser inferior & avaliagdo do imével ao prego fe mercado devendo esta avaliagdo ser feita
pela seguradora, a favor exclusivo do(a) Locador(a), que o fard em companhia de sua livre escolha.O(a)
Locatdrio(a) pagard o prémio e despesas respectivas juntamente com o aluguel do més em que forem
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despendidos, sendo que o aluguel é inteiramente livre para of
adiantadamente.

a) Locador(a). Os encargos serdo pagos

PARAGRAFO PRIMEIRO: O(a) Locatério(a) esté ciente da existéngia da lei estadual n°4.898 de novembro de

2006 a qual manda que os locatrios fagam a transferéncia

da fitularidade junto as concessiondrias

fornecedoras de servigo, obrigando-se portanto antes de entrdr no imével a dirigir-se as companhias

prestadoras de servigos como ENEL, CEDAE (caso haja hidrémetro

nome os documentos de cobranga de tais servigos, assim como, qua

chaves mandar paralisar os servigos, correndo por sua conta todos

servicos. Sendo assim, ficam a imobilidria e o proprietario do imd
fornecimento de &gua e energia elétrica para o imével ora alugad

, etc... com a finalidade de passar para seu
ndo da rescisdo do contrato ou entrega das
os débitos até a data do cancelamento dos
vel sem responsabilidade alguma sobre o
0. Portanto, questSes envolvendo aquelas

concessionarias deverdo ser resolvidas diretamente pelo locatario.

PARAGRAFO SEGUNDO: O nio cumprimento da obrigagdo supragitada ocasionara uma multa correspondente

a trés vezes o valor do aluguel, a qual ser4 revertida para as empresas concessionaria, conforme estabelecido
na Lei Estadual 4.898 de 2006.

PARAGRAFO TERCEIRO: O(a) Locatario(a) esta ciente que o imdvel é abastecido de &gua de pogo, e a
bomba (nova) est4 funcionando, sendo certo que de acordo com a Lgi do Inquilinato (Lei 8.245/91), em locagdes
do mesmo género desta, os consertos, manutengdes e conservacies de equipamentos elétricos e hidraulicos
como bomba e efc... serdo custeado pelos Locatarios(a). Em espegjal os gastos referentes a quaisquer futuras
manutengdes desse equipamento, serdo cotados melhores orcamentos e deverdo ser rateados pelos locatarios
do prédio de forma igualitaria. Por tal motivo, quando houver quaisquer transtornos relativos ao que antes foi
mencionado, pedimos que fagam contato com esta administradora para que a mesma possa levar profissionais
qualificados e analisar os melhores orgamentos de pegas e materiais, com o intuito da realizag&o de servigos de
qualidade com precos justos.

PARAGRAFC QUARTO: O(a) locatario(a) esta ciente que o 6rgap responsavel pelo abastecimento de agua
(CEDAE) da cidade estd com dificuldade na regularizagio do servi¢o, motivo pelo qual, visando complementar
possiveis dificuldades de abastecimento via rede de distribuigdo, inclusive em havendo dificuldade em
fornecimento de 4gua pelo pogo (caso haja), quando da necessidade de abastecimento de dgua via caminhao

pipa particular, os locatérios ficarao responsaveis por esta despesa.

CLAUSULA QUINTA — TOLERANCIA — MULTA: Se na vigéncia d
tolerancia no cumprimento das obrigagbes pactuadas, tal tole
modificagdo do presente contrato, ndo dando ensejo a novagéo ¢
todo tempo, em vigor todas as cldusulas do presente, como se nenh

PARAGRAFO PRIMEIRO: O atraso no pagamento dos aluguéis fac
de 10% (dez por cento) e por cada dia de mora o correspon

a locagdo, o(a) Locader(a) admitir qualquer
ancia jamais poderd ser admitida como
onstante do Cédigo Civil, permanecendo, a
um favor houvesse intercorrido.

ultaré ao(a) Locador(a) a cobranga de multa
dente a 0,033% (trinta e trés centésimos

percentuais), independente de qualguer iniciativa judicial, caso em que ser4 observado o que dispde a clausula

seguinte.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso ndo seja pago o aluguel dentro d

monetariamente, pelos indices citados ou outra forma que venha 2
liquidacao.

PARAGRAFO TERCEIRO: O nio pagamento dos alugueis e enca
fiadores, além das demais penalidades, ao protesto do contrato
reconhecidos como documentos de divida, para serem protestados

PARAGRAFO QUARTO: Ao Locatdrio serio cobradas taxas d

telefonemas ou qualquer outro meio usado para comunicagio da fa
forem necessarios, até a liquidagdo do débito.

0 prazo contratual, serd o mesmo corrigido
ser adotada, més a més, até a sua efetiva

Irgo na data estipulada sujeitara locatério e
e boletos de aluguel, que desde ja ficam
nos termos da Lei Federal n.2 9.492/97.

postagens simples ou nao, telegramas,
a de pagamento do aluguel, tantos quantos

PARAGRAFO QUINTO: Sera considerado pagamento em atraso aquele que for efetuado com cheque, e ndo

creditado em tempo habil estipulado para recebimento sem mult

as e juros. Sendo assim, se o resgate do
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cheque ou a nova compensagao por reapresentagio acontecer em data fora do limite de pagamento do més da
ocorréncia, serd cobrado do(a) Locatério(a), as multas e juros estipuladas no parégrafo primeiro desta Clausula.

CLAUSULA SEXTA — RESCISAO - CONSEQUENCIAS: A falta do pagamento pontual do aluguel e demais
encargos locativos, a desisténcia da locagdo, ou a violagao de |qualquer cldusula contratual, inclusive do
Regulamento Interno, caso haja,facultard ao(a) Locador(a) considerar o presente rescindido, de pleno direito,
independente de notificagdo, aviso ou interpelagéo, obrigando-se os(a) Locatérios(a) & imediata restituicio do
imével, inteiramente desocupado e nas condigbes ajustadas neste instrumento, sujeitando-se a multa
compensatéria de valor correspondente a 03 (irés) meses do aluglel em vigor na ocasido, sem prejuizo dos
aluguéis e encargos porventura em atraso e das demais sangdes contratuais, obrigando-se, ainda, ao
pagamento dos honorarios do advogado do(a) Locador(a) na base df 20% (vinte por cento) sobre o valor de 01
{um) ano do aluguel que vigorar na ocasido, no caso de haver necessidade de qualquer agao judicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de cobrangas extrajudiciais,

honorarios do advogado do(a) Locador(a) na base de 10% (dez por
ocasido.

obriga-se o locatario, ao pagamento dos
zento) sobre o valor da divida atualizada, na

PARAGRAFO SEGUNDO: Os(a) Locatarios(a) e fiadores, ficam cie
em caso de inadimpléncia, os seus nomes poderdo ser incluidos nod
SERASA e SPC e outros.

ntes que de acordo com a Nova Legislagéo,
Orgéos de Protegdo de Crédito, tais como:

PARAGRAFO TERCEIRO: Fica estabelecido que, caso o imével venha a ser abandonado pelo locatério, fica o
locador desde ja4 autorizado, inclusive pelos fiadores, de forma irrevogével, a tomar posse do mesmo
imediatamente, independente de qualquer aviso ou outra formalidadg, bastando para tanto que no ato em que o
locador, pessoalmente ou por seu procurador, ingressar no imovel, seja lavrado termo arrolando os bens
porventura encontrados no local, assinado por duas testemunhas, de livre escolha do locador.

PARAGRAFO QUARTO: Estara caracterizado o abandono, se o imével ficar vazio de pessoas por mais de 30
(trinta) dias, sem aviso prévio por escrito ao locador, especialmente $e houver alugueis em atraso.

PARAGRAFO QUINTO: No caso de abandonar o imével, o locatafio obriga-se a levar consigo todos os seus

pertences, méveis, j6ias, objetos preciosos, maquinas, equipamentds, ferramentas, livros contabeis e quaisquer
outros bens de valor financeiro, contabil ou afetivo.

PARAGRAFO SEXTO: Neste ato, o locatario/fiadores nomeiam-sg mutuos e solidérios, aceitando o cargo de
depositario dos bens gue se encontrarem no interior do imével, para hipétese de abandono, sendo designada a
residéncia da parte, em que houver maior facilidade de ser encontrada, como local de depésito, ficando as suas
expensas, todo e qualquer custo relativo a retirada e transporte dos referidos bens.

CLAUSULA SETIMA - DESTINAGAO E TRANSFERENCIA: O(
imével sera para os fins estabelecidos no seu contrato social, CNPJ
de associages de defesa de direitos sociais, e outras atividades lig
de atividades existentes no local, tomando ciéncia das normas, regu
para inclusive detectar se em tais preceitos contém impediment
expressamente proibido o uso do imdvel para o seguimento de bar d
com consumo de bebida alcodlica no local.

a) locatdrio(a) declara que a utilizagdo do
33.981.408/0001-40, isto &, para atividades
adas a esta, tendo antes verificado os tipos
lamentos, exigéncias e restricdes do prédio,
s para 0 seu ramo de comércio, ficando
u demais ramos comerciais ligados a estes,

PARAGRAFO PRIMEIRO: O(a) Locatério(a) nao poderd usar o iméyel para depésito ou venda de explosivos ou

de qualquer mercadoria que venha por em risco a estrutura do estabelecimento efou nem causar danos a satde
da populagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: O(a) Locatério(a) ndo poderd também
ou transpassar o presente contrato, nem sublocar no todo ou em pa

PARAGRAFO TERCEIRO: A ocupag&o do imével por pessoa que
nao detenha autorizagdo prévia da administradora/locader, seja p

ceder, mesmo que gratuitamente, transferir
te o imovel locado.

n&o esteja figurando neste contrato ou que
or forga de alteragdo do contrato social ou

transferéncia do estabelecimento pertencente aos locatarios, indidira na imediata rescisio do contrato de

il

4
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locagdo a qualquer tempo de sua vigéncia e na cobranga dos
instrumento, ficando terminantemente proibida a substituigio dos loc

PARAGRAFO QUARTO: O locatario utilizard o imével com fiel obs

encargos e multas previstas no presente
atérios sem autorizagdo expressa.

ervancia das posturas determinadas pelas

autoridades Plblicas, assim como, das disposi¢des da convencdo & regulamento interno, caso haja, o qual se

obriga a conhecer, por sua inteira conta e exclusiva iniciativa, obrig
exatiddo, ndo s6 pelo ocupante do imével, como também, por seus
penalidades estabelecidas nos instrumentos antes aludidos, que d
presente contrato, como se nele estivessem transcritos.

PARAGRAFO QUINTO: O locatario exonera expressamente o
questbes de vizinhanga, empreendendo sob sua exclusiva responss
reclamagbes ou atitudes cabiveis, para resguardar sua comodid
provenientes e, partes comuns ou de unidades imobilidrias vizinhas.

PARAGRAFO SEXTO: O locatario obriga-se prontamente, & suas
vazamento efou infiltrag&o a que der causa, e respondera perante os
de sua agdio ou omissdo, sabendo que neste ato o imével est
conservagao e funcionamento, e constatado apés vistoria que nao ap

PARAGRAFO SETIMO: Os locatérios, quando necessério, deve
periddicas, estando sempre em dia com os requisitos para obtenga

ando-se ainda, a fazé-lo cumprir com toda
visitantes e funcionarios, sujeitando-se as
esde j4, ficam fazendo parte integrante do

locador/administradora de imiscuir-se em
bilidade, sem nenhum abuso de direito, as
lade, inclusive, nos casos de infiltragdes

proprias expensas, corrigir todo e qualquer
demais conddéminos por danos resultantes
a sendo entregue em perfeito estado de
resenta nenhum vazamento ou infiltragao.

rdo se submeter as inspecdes sanitarias
b da referida Licenga, expedida pelo érgéo

municipal competente de vigiléncia sanitéria, atestando que o estabelecimento possui condigbes operativas,

fisico-estruturais e sanitarias, concedendo assim o direito ao @
econdmica de interesse & salide, ficando a expensas dos locatarios
ter direito ao funcionamento da atividade a que se desting, inclus
limpeza, manutengZo e conservagio das caixas de passagem, fos
data foram entregues devidamente revisadas e limpas.

CLAUSULA OITAVA — CONSERVACAO: O(a) (a) Locatério(a) decl
asseio e conservagdo, com todos os seus aparelhos e pertences, s¢
com fechadura/chave em perfeito estado de funcionamento, pared
possuindo um painel de televisdo e um lustre; quarto possuindo um
imével com pisos e rodapés em perfeito estado: banheiros c
churrasqueira, possuindo armdérios planejados, lustres e uma te
hidrdulica e elétrica em perfeito estado de conservagao e funcionam
cristalina; varanda do segundo andar possuindo guarda corpo com Vi
os vidros do imével em perfeito estado; assim, o locatario se obrig:
reparos e consertos que se tornem necessdrios e comprometendo
nem fazer obras ou qualquer modificago que, por qualquer forma, p
locatério obriga-se ainda pela manutengio geral do imével e conservt
e hidraulicas, mantendo-os nas mais perfeitas condigdes de h
substituicdes que se tornarem necessarias, afim de gue, quando
perfeitas condices em que se encontram atualmente. Ficando deg
imével. As informagdes aqui constantes serdo confrontadas com
assinado entre as partes.

stabelecimento de desenvolver atividade
toda e qualquer adequag&o no imével para
ve sendo os locatdrios responsaveis pela
sa, filtro e sumidouro, sabendo que nesta

ara receber o imével em perfeito estado de
2ndo: porta principal de entrada em blindex
es e teto com pintura nova; sala de estar
aparelho de ar condicionado e um closet;
pmpletos de lougas; area gourmet com
evisdo; imével em geral com instalacdo
2nto; piscina completa de dgua e com agua
dros em blindex em perfeito estado; todos
a a conserva-lo, fazendo por sua conta os
-se a nao colocar pregos ou semelhantes
pssam alterar o estado em gue o recebe. O
Acao da pintura, pisos, instalagbes elétricas
igiene e comprometendo-se a fazer as
terminar a locag3o, restituir o imével nas
de ja proibido alterar a cor da fachada do
b laudo de vistoria a ser confeccionado e

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficou acordado entre o(a) locatério(a)

locador(a), que caso haja necessidade,

tanto a m&o de obra como o gasto do material para obra da adequagao do imével ao ramo pretendido, ficardo
as expensas dos locatérios, haja vista que o valor da locagéo estipulado na clausula terceira seria mais elevado
caso o locador tivesse que arcar com tais despesas. Pelo mesmo entendimento acordou-se que quaisquer
outras obras, tais como pintura, colocagdo de forro, construgéo de |prateleiras, armarios, lougas e acessérios,

assim sendo tudo aquilo que personalize a atividade, ndo serio cust
ele. Ficando desde logo estabelecido que quaisquer responsabilida
érgéos piblicos, serdo do(a) Locatério(a).

adas pelo locador, e nem reembolsado por
des derivadas da obra, perante terceiros e
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PARAGRAFO SEGUNDO: De acordo com o estipulado, os gastos
em tempo algum, poderéo ser pleiteados a titulo de retengo de benf

feitos pelo locatério, em hipStese alguma e
eitorias.

PARAGRAFO TERCEIRO: Acordou-se entre as partes, que o LU
qualidade, assim sendo, pintura com tinta e massa de boa qualidade

ocatério(a) utilizard materiais de primeira
e etc.

PARAGRAFO QUARTO: Fica rigorosamente proibido executar obras ou quaisquer modificagbes fisicas que
prejudiquem a estrutura do imavel.

PARAGRAFO QUINTO: Acordou-se entre as partes, que o(a)
materiais de primeira qualidade, assim sendo: piso de base bran
rebaixamento do teto em gesso, pintura com finta e massa de
condicionado, este devera ser, preferencialmente, do tipo “Split’ com
do imével.

Locatario(a), quando necessério, utilizara
ca, piso de boa qualidade, granito, etc...,
boa qualidade. Em sendo necessario ar
capacidade especifica para cada tamanho

PARAGRAFO SEXTO: O locatario se obriga a realizar regularmente a manutengao e limpeza do imével,
contratando sempre que preciso um profissional para fazer esta limpeza e a manutengdo, ndo deixando que o
imével fique com aspecto de abandonado, ficando expressamente prpibido o corte de qualquer arvore ou planta

decorativa do jardim (caso haja), sem prévia autorizagdo. Sendo |certo que o imével esta sendo entregue
devidamente limpo (parte interna e externa).

PARAGRAFO SETIMO: O locatario se obriga a realizar regularmente a manutengao e limpeza do quintal e
piscina, contratando sempre que preciso um profissional para fazer manutengéo da piscina, sabendo que esta
nao pode ser em hipdtese alguma totalmente esvaziada para néo |danificar a estrutura, ndo deixando que o
imével fique com aspecto de abandonado, ficando expressamente|proibido o corte de qualquer planta, sem
prévia autorizagdo. Sendo certo que o imével esta sendo entregue com o jardim com a manutengio em dia.

PARAGRAFO OITAVO: Qualquer reclamagéo do(a) Locatério(a), dom referéncia ao imével locado, inclusive
referentes as instalagdes elétricas, hidraulicas e também a vazamentos ou infiltragbes, quer sejam em pisos,
paredes ou telhados, deverdo ser encaminhadas ao Locador/Admi istradora, por escrito, dentro dos 10 (dez)
primeiros dias do inicio da locagdo, ndo sendo acolhidas reclamagdes verbais, nem escritas, apresentadas apds
o referido prazo. As reclamagdes aqui referem-se exclusivamente a irregularidades e defeitos que conflitarem
com o estado do imével, pois caso contrério, se dara como em perfeifas condigdes.

PARAGRAFO NONO: As locagdes realizadas no periodo de calamidade publica ou se durante a vigéncia vier a
ocorrer, seja por situagdo epidemioldgica ou outra, sabendo das possiveis dificuldades na contratagdo de mao
de obra e de compra de materiais, fica consentido e condicionada esta locagdo, & nédo obrigagio do
locador/administradora em realizar quaisquer benfeitorias e/ou reparos, mesmo que necessarios. Sendo certo
que o locatério visitou o imével vérias vezes antes de tomar a de Cis80 da locagdo, podendo assim ter sido
verificado seu real estado, estando ciente das condigdes no momentd da contratagao.

CLAUSULA NONA - DEVOLUGAO: Finda, extinta ou rescindida a Ig cagao, por qualquer motivo, obriga-se o(a)

Locatério(a) a devolver as chaves do imével a Administradora ou
perfeitamente pintado, limpo e encerado, completo de chaves, ferrag

onde a for designado pelo(a) Locador(a),
s, vidros, lougas sanitérias, aparelhos de

n
dgua e eletricidade, de modo que, possa ser imediatamente rea[ugEdo, sem despesas para o(a) Locador(a).

Nessa oportunidade, sera o imével vistoriado por pessoa de confiang
fim de verificar se o imé6vel se encontra nas condi¢des em que foi ent|

do(a) Locador(a) ou da Administradora, a
regue quando da assinatura do contrato de

locagdo, atestado pelo laudo de vistoria, elaborado em concordancia pelas partes, ficando o(a) Locatério(a)

obrigado a pagar as indenizagdes pelos danos que forem verificados
simples desgaste do uso. Caso nio seja feita a liquidagdo na oport
direito de n@o receber as chaves do imével para fins de extingao da |
contratuais até que seja recomposto o imével, ressalvado o direito do
com Arbitramento, arcando o(a) Locatério(a) com todas as despes
demais encargos até a efetiva liberagdo do imével. Por outro lado
devolver o imével, que o mesmo se encontra em perfeitas co

por culpa direta ou indireta ou ainda, pelo
Unidade, fica garantido ao(a) Locador(a) o
bcagdo, continuando a vigorar as clausulas
a) Locador(a) de optar pela vistoria judicial

as decorrentes, inclusive pelos aluguéis e

o(a) Locatério(a) se obriga a provar, ao
ndicbes de habitabilidade. Nao fazendo
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comprovacao, autoriza o(a) Locador(a) a executar as obras necegsérias e reparagbes, fazendo a cobranga

executiva dele(a) do(a) Locatério(a) e do(a) Fiador(a).

CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS: O(a) Locatario(a) ndo p
alguma pelas benfeitorias que fizer no imével, sejam voluptudrias, Gt
direito de reteng&o as quais ficardo incorporadas em beneficio do(
las, ficara o locatério obrigado a entregar o imével nas condigde
assinatura do contrato.

oderd exigir do(a) Locador(a) indenizagéo
is ou necessarias, n&o dando elas nenhum
Locador(a), ou se este assim ndo deseja-
S originais em que o recebeu quando da

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — OBRIGACOES: O(a) Locatario(a) se obriga: a) a fazer chegar as maos

do(a) Locador(a) ou seus representantes, quaisquer intimagdes que
ou municipais, referente ao imével, dentro do prazo méximo de 48

receba das autoridades federais, estaduais
guarenta e oito) horas, a contar da data do

seu recebimento e no caso de n3o fazer, assumira toda responsabilidade pelas multas provenientes da falta de

cumprimento das referidas intimagdes; b) a permitir ao(a) Locador(a
confianga, o imével locado, a qualquer tempo; c) a fazer che
representantes, as guias de impostos e taxas que forem entre
Empresas encarregadas, até 48 (quarenta e oitos) horas antes
Locatéario(a) quaisquer multas que decorram da inadimpléncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O locatario permitird ao locador, realizal

) visitar ou fazer visitar por pessoas de sua
gar as maos do(a) Locador(a) ou seus
jues no imével, pelos Departamentos ou
do vencimento, correndo por conta do(a)

vistorias no imével em dia e hora a serem

combinados, sempre que o locador, ou seu representante, e
funcionamento de todas as instalagdes, acessérios e equipamentos
que possa afetar a estrutura fisica do imavel, ficara compelido o Ig
(dez) dias. N&o ocorrendo o reparo neste prazo, facultar ao(a) Lo
pleno direito, independente de notificagdo, aviso ou interpelagao,
restituicdo do imével, inteiramente desocupado e nas condigdes aj
sansdes previstas neste contrato.

itender necessério, podendo averiguar o
de seguranga. Constatando-se algum vicio,
catario & realizar o reparo, no prazo de 10
c(fdor{a) considerar o presente rescindido, de

brigando-se os(a) Locatérios(a) a imediata
stadas neste instrumento, sujeitando-se as

PARAGRAFO SEGUNDO: O locador, em qualquer tempo, podera vender ou alienar o imével, mesmo durante a
vigéncia do contrato de locagao, por via de conseqiiéncia ceder os direitos contidos no contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — FATOS SUPERVENIENTES{ Em caso de desapropriagdo ou qualquer
outro fato que torne impedida a continuidade da locagdo, e que tenha resultado da agdo ou omisséo das partes
contratantes, considerar-se-4 extinta a locagao, de pleno direito, sem que seja imputada indenizagio, a qualquer
titulo, reciprocamente. Entretanto o locador autoriza desde ja que o locatério cobre do poder expropriante
indenizagao sobre a perda do Fundo de Comercio bem como das instalagées comerciais em Juizo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - EXONERACAO DE RESPONSABILIDADE: O(a) Locador(a) fica
exonerado de qualquer responsabilidade para atendimento de exigéncias que venham a ser feitas para
instalagao dos(a) Locatarios(a), inclusive em havendo negativa total para esse fim, sendo que este (ltimo, antes
de se instalar teve tempo habil para observar se o imdvel atendial as suas reais necessidades, pois visitou o
imével vérias vezes antes de tomar a decisfo da locagdo. Ficando, portanto, a cargo do locatario, a obtengio de
todos os pré-requisitos para a efetivagio da atividade comercial & ser realizada, tais como alvar, licenca e
autorizag@o perante o 6rgéo plblico competente, bem como o pagamento de todos os emolumentos e despesas
decorrentes da implantagao, elaboragao e execugao deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ACOES JUDICIAIS: Todas as agdes decorrentes do presente contrato,
mesmo em caso de prorrogacio, s&o extensivas aos herdeiros e sucessores dos contratantes e exigiveis de
pleno direito, nos prazos e pelas formas convencionadas, independentemente de qualquer aviso judicial ou
extrajudicial, considerando-se os débitos provenientes, inclusive multas, corregBes monetdrias, e indenizacbes
por avarias, como divida liquida e certa, cobravel executivamente dos(a) Locatarios(a) e ou fiador(a), incluindo-
se neste caso, também, custas judiciais e honordrios advocaticios despendidos para preservagdo ou
consecugao dos direitos do(a) Locador(a) que nao forem atendidos espontaneamente, ficando o foro desta
cidade de Maric4 - RJ, como o deste contrato, com expressa reniingia a qualquer outro que as partes venham a

preferir. Esta rendncia abrange também as Varas Regionais desta Gomarca.
ﬁ = o
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — CAUCAO: O(a) Locador(a) dispensa neste ato a figura do(a) Fiador(a). O(2)
Locatdrio(a) prometeu garantir a locagao através do depésito com valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que
serdo devolvidos no término do contrato, desde que o imével, ao termino da locag&o ou entrega das chaves,
encontre-se livre e desembaragado de coisas e pessoas ndo havendo pendéncias relativas as clausulas
contratuais, inclusive com os pagamentos em dia e o imével apto para ser realugado de imediato, devendo estar
nas mesmas condigdes em que foi recebido no inicio da locagio, atendendo também os preceitos da Clausula
Nona. Neste sentido, apés a entrega das chaves, seré realizado em|até cinco dias (teis, o laudo de vistoria final
do imGvel. Apds isto, sera feito o levantamento dos cdlculos pertingntes, e, havendo saldo para devolugdo do
valor caucionado, o prazo sera de 30 (trinta) dias corridos, & contar da ciéncia do laudo antes mencionado.

PARAGRAFO UNICO: Os(a) locatérios(a) e fiadores estio cientes que, conforme artigo 39 da Lei n.2 12.112 de
09/12/2009, “salvo disposigdo contratual em contrério, qualquer das garantias da locagdo se estende até a
efetiva devolugéo do imével, ainda que prorrogada a locagéo por prazo indeterminado, por forga desta lei”.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CESSACAO DA FIANCA: Em |caso de fianga, na hipdtese de faléncia,
auséncia, falecimento ou interdigdo do(a) fiador(a), obriga-se o(a) Locatério(a) a indicar outro fiador(a), dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da ocorréncia, independente de notificagdo ou aviso e cuja aceitagdo no
tocante & idoneidade e capacidade econdmica ficara & critério exc|usivo do(a) Locador(a). E motivo, também,
exigéncia de novo fiador(a) ocorréncia de apontes, protestos ou de outros fatos que relevem a insolvéncia do
fiador(a), processando-se a substituigao da mesma forma e no praza acima estipulado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — VENDA: O(s) Locatario(s) em Cj
aos pretendentes & compra, no horério de 09:00h as 17:00h, nos
constituindo infragédo contratual a recusa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — MANDATO: O(s) Locatério(s) €
reciprocamente, poderes para assinatura de futuros acordos, no

notificagdes, intimagdo ou ciéncias, de forma que a efetivagdo da
demais, por forga do mandato ora instruido, independente de outra f

so de venda, obriga-se a mostrar o imével
ias Oteis, com agendamento prévio de 48h,

fiador outorgam-se irrevogdveis, mitua e
curso da locagdo, receber citagdo inicial,
diligéncia em qualquer deles abrangera os
ormalidade legal, ficando completo o quadro

citatério, quer para o processo de conhecimento, processo cay
procedimento especial, em tudo o que se referir a locagdo e sua gar

telar, processo de execug@io ou qualquer
antia.

CLAUSULA DECIMA NONA - SEGURO DO IMOVEL: O(a) Loc
Locatarios(a) mantenham o imével segurado contra incéndio,
vendaval, impacto de veiculos, quebra de vidros e demais
necessérias, cujo valor contratado ndo podera ser inferior & avali

dor(a) para sua garantia, exige que os(a)
ueda de raio, explosdo, danos elétricos,
oberturas além dessas que entenderem
a0 do imével ao prego de mercado. Os(a)

Locatarios(a), por sua vez, concordam em promover o referido seguro, autorizando desde j& ao(a) Locador
escolher a seguradora prestadora do servigo. E aconselhavel qug o Locatério faga particularmente © seguro

contra assalto/roubo/furto e ainda que realize a troca do segredo da

PARAGRAFO UNICO: O locatdrio (a) e fiadores responderdo pe
imével, quando da auséncia do seguro, devendo atentar, durant
mesmo, renovando-o quando necessario.

fechaduras da porta de acesso ao imével.

cuniariamente pelos danos ocasionados ao
e todo o tempo da locagdo, a vigéncia do

CLAUSULA VIGESIMA- DESPESAS: Correrdo por conta do(a) Locatério(a), todas as despesas com a

legalizagdo do contrato, que deverd ter suas assinaturas reconhe

forma clara, completa e legivel.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — CADASTRO: Em caso d

Locatério(a) fornecer os dados para a atualizagio do seu cadastro &
Proteg@o ao Inquilinato, constituindo infragio contratual a omissao d

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - SUCESSAO E INTERPEL!
exigivel para as partes bem como aos seus herdeiros ou sucessor
de interpelagao ou notificagao judicial ou extrajudicial.

cidas por Notério Plblico desta cidade, de

e prorrogagdo da locagdo, obriga-se o(a)
do(a) Fiador(a), através do SPI - Servigo de
u recusa.

ACAO: O presente contrato & obrigatério e
s nas formas convencionais independentes
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — CONVENGAO: Convencionz
notificagdes poderéo ser feitas por correspondéncias, com aviso de
autorizada pelo artigo 58, IV da Lei n® 8.245 de 18/10/1991.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — PREFERENCIA: Caso o(a) Ld
vigéneia do contrato, a preferéncia na compra seré dos(a) Locatarios

m as partes que as citagdes, intimagdes e
recebimento, telex ou fax-simile, na forma

cador(a) queira vender o imével durante a
(a) e o oferecimento devera ser por escrito.

Todavia, n&o havendo interesse por parte dos locatérios na aquisicao do imével, o locador deveré comunicar ao

novo comprador para que este respeite o aludido contrato até o final

de sua vigéncia.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - O(a) Locador(a), sabedor que a Firma RENATO IMOVEIS

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, foi o apresentador @
a comprar o imével ora locado, seré devida a comisséo de 6% (seis
a referida Firma, sendo que esta agilizara toda a documentagao par
assisténcia juridica visando a imparcialidade entre as partes.

E, por todos lidos e estarem de acordo, firmam o present
igual teor e forma, tudo na presenga das testemunhas.

e (
/mngTUTO DET’SICOLOGU\ CLINICA EDUCACIONAL E PROFIS

TESTEMUNHAS

CPF:

CPF:

15° OFICIO DE NOTAS - FERNANDA DE FREITAS LEITAD - TABELIA
Rua do Ouvidar, n® 89 Cantrs (24) 32227800 - Rio da Janaira/R ]

“2 Reconhego por SEMELHANGA as firmas de-

4 DARIEL CARDOSC DE SA

MATRIZ
AB599378

P¥Z Rio de Janeiro, 27 de faneir

i 0 %021
sl SO
& WANDEFLEY FEANCISCO DE ALE IDA CAMPBELL - ESCREVENTE
- LF Emolumertos RE R3 .05 - TJ*Fundos R§ 2.5 - Total R854
L Selo(sf- EDQZ85851-RYH |
# [ Consulte em https://www3 trj.jus br/skepublico

e e et

os(a) Locatarios(a), caso este (ltimo venha
por cento) sobre o valor real da venda, para
3 a transferéncia de titularidade, dando total

e contrato de locagdo em 03 (trés) vias de

Maricd/RJ, 13 de janeiro de 2021.

e 8

SIONAL - IPCEP
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